
31 Nightingale Road, Blackrod, Bolton, Lancashire, BL6 5DZ

Extended 4 bedroom semi detached property located m this ever popular residential estate.
Ideally located for access to local amenities, shops, schools and transport links with M61 junction
and Blackrod rail station in close proximity. Sold with no chain and vacant possession. Two large
reception rooms and extended kitchen diner. Utility and downstairs wc. Four piece bathroom

suite with gardens to three sides detached garage with driveway. Viewing essential to
appreciate.

Offers In The Region Of £230,000



31 Nightingale Road, Blackrod, Bolton, Lancashire, BL6 5DZ Offers In The Region Of £230,000

Located in this ever popular residential
estate this extended 4 bedroom semi
detached property offers excellent family
accommoda t i on  w i t h   co r ne r   p l o t
ga rdens  and  compr i ses   : -  Po rch ,
L o unge ,   e x t e n ded   d i n i n g   r o om ,
extended kitchen diner f i t ted with a
range of base and wall units, utility w.c.
Bedroom 4 To the first floor there are
three bedrooms and bathroom with four
piece suite, outside there are corner plot
gardens with detached garage and
driveway. The property is sold with no
chain and vacant possession. Viewing
is essential to appreciate the size on
offer.

Entrance Hall
UPVC double glazed entrance door,
door to:

Lounge
11'11" x 17'5" (3.64m x 5.30m)
UPVC double glazed window to front,
coal effect gas fire with timber surround
and marble effect inset and hearth, two
radiators, coving to ceiling, carpeted
stairs to first floor landing, door to:

Dining Room
18'7" x 9'11" (5.67m x 3.02m)
Double velux skylight to rear, radiator,

laminate flooring, coving to ceiling with
recessed spot l ights,  uPVC double
glazed french double doors to garden,
door to:

Kitchen/Dining Room
18'7" x 10'1" (5.67m x 3.08m)
Fitted with a matching range of base
and eye level units with underlighting,
drawers and cornice trims, 1+1/2 bowl
stainless steel sink unit with single
d r a i n e r   a nd  m i x e r   t a p  w i t h   t i l e d
splashbacks, integrated dishwasher,
plumbing for washing machine, space
for fridge/freezer and tumble dryer, built-
in eye level electric fan assisted double
oven ,   f ou r   r i ng  ha logen  hob  w i th
extractor hood over, window to side,
built-in under-stairs storage cupboard,
radiator, laminate flooring, door to:

Utility
5'1" x 7'0" (1.54m x 2.13m)
UPVC frosted double glazed window to
rear, laminate flooring, wall mounted
gas combination boiler serving heating
system and domestic hot water, uPVC
double glazed door to garden, door to:

WC
UPVC frosted double glazed window to
rear, two piece modern white suite

comprising, wall mounted wash hand
basin  in vanity unit  with cupboards
under and mixer tap, low-level WC and
heated towel rail, full height ceramic
tiling to all walls, laminate flooring.

Bedroom 4
15'3" x 9'10" (4.65m x 3.00m)
UPVC double window to front, radiator,
door.

Landing
Door to:

Bedroom 1
11'11" x 12'0" (3.64m x 3.66m)
UPVC double glazed window to front,
fitted bedroom suite with a range of
wardrobes comprising three built- in
double wardrobes with hanging rails
and shelving, fitted matching cupboards
over  bed,  dress ing  tab le ,  beds ide
cabinets and drawers, radiator.

Bedroom 2
9'0" x 9'11" (2.74m x 3.02m)
UPVC double glazed window to rear,
bu i l t - in  s ing le  wardrobe(s ) ,   f i t ted
matching dressing table and drawers,
radiator.

Bedroom 3
8'1" x 8'0" (2.46m x 2.44m)
UPVC double glazed window to side,
uPVC double glazed window to front,
built-in triple wardrobe(s) with hanging
rai ls  and shelv ing,   f i t ted matching
drawers, radiator, laminate flooring.

Bathroom
Four piece white suite comprising deep
panelled bath wi th shower over  a nd
mixer tap, pedestal wash hand basin
with mixer tap, tiled shower enclosure
with shower over and low-level WC, full

height ceramic tiling to all walls, heated
towel rail, extractor fan, uPVC frosted
double glazed window to side.

Outside
Corner plot front and side garden with
lawned area, paved pathway steps
leading to  f ront entrance door and
mature flower and shrub borders, dwarf
brick wall and mature conifer hedge to
front and sides. 
Rear ga rden , enc losed  b y  t imbe r
fencing and mature conifer hedge  t o
rear and sides, paved sun patio with

lawned area, rear vehicular access with
driveway parking for one car and access
to a single brick built garage with power
and  l igh t  connec ted ,  ou ts ide   tap ,
security lighting.


